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DEPARTEMENT DE 1A REUNION

VILLE DU PORT _ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 5 juillet 2022

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX, le cing
juillet, le conseil municipal de Le Port s’est réuni & "hétel
de ville, aprés convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Nombre de conseillers
en exercice 139

Quorum 120

Secrétaire de séance: Mme Annick Le Toullec 1
adjointe.

A PPouverture de Ia séance
Nombre de présents 123

Nombre de représentcs A Etaient présents : M. Olivier Hoaran Maire, Mme Annick

Le Toullec 1¥¢ adjointe, M. Armand Mouniata 2% adjoint,

Mise'en discussion durapport Mme Jasmine Béton 3™ adjointe, Mme Mémouna Patel

Saednlacricl . 7% adjointe, M. Mihidoiri Ali 8 adjoint, M. Guy Pernic
e VOI:M i > 104 adjoint, M. Jean-Paul Babef, M. Henry Hippolyte, M.
) Jean-Max Nages, Mme Claudette Clain Maillot, Mme

OBJET Danila Bégue, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-Claude

Adois, Mme Sophie Tsiavia, Mme Garicia Latra Abélard,
Mme Véronique Bassonville, M. Didier Amachalla, Mme
Honorine Lavielle, Mme Barbara Saminadin, Mme Aurélie
Testan, Mme Gilda Bréda, Mme Annie Mourgaye.

Affaire n° 2022-097

CESSION A LA S.H.L.M.R. DES

F4 4 : 5 g eme ]
PARCELLES COMMUNALES Absents représentés : Mme Karine Mounien 5*™ adjointe

par Mme Mémouna Patel 7™ adjointe, M. Wilfrid
NON;.I{‘ ziE?’SO;Jg:)‘}:’S IT;R;;E_S"&L 308 Cerveaux 6°™ adjoint par M. Jean-Claude Adois, Mme Bibi-
SISES LA RUE DE SAINT-PAUL Fatima Anli 9°™ adjointe par M. Jean-Paul Babef, Mme
Catherine Gossard 11" adjointe par Mme Brigitte
Laurestant, M. Franck Jacques Antoine par M. Guy Pernic
10 adjoint, M. Fayzal Ahmed Vali par Mme Annick Le
Toullec 1%¢ adjointe, M. Alain lafar par M. Didier
Amachalla, M. Zakaria Ali par M. Jean-Max Nages.

NOTA : le Maire certifie que :

. : s Arrivée(s) en cours de séance : M. Bernard Robert 4%
- la convocation du conseil municipal —-—-———-(-)———o
a été faite et affichée le 27 juin 2022, adjoint 2 171 40 (affaire n° 2022-096).

- la liste des délibérations a été Départ(s) en cours de séance : Néant.

hée le 6 juillet 2022.
affichée le 6 juille Absents : M. Patrice Payet, Mme Paméla Trécasse, M.

SWE Do Sergio Erapa, Mme Firose Gador, M. Bertrand Fruteau,
1: Mme Valérie Auber et Mme Patricia Fimar
MA
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Affaire n° 2022-097

CESSION A LA S.H.L.M.R. DES PARCELLES COMMUNALES
NON BATIES CADASTREES AL 308 ET AL 309-310-311-322-409
SISES LA RUE DE SAINT-PAUL

LLE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la loi n° 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu la situation des emprises communales AL 308 et AL 309-310-311-322-409 au plan communal ;

Vu les termes de 1'appel 4 projet immobilier engagé par la commune de Le Port sur ce ténement,
principalement au regard des objectifs de diversification de I’offre de logements et de revitalisation du
centre-ville inscrits d”une part au Programme Local de I’Habitat et, d’autre part, au programme national

« Action Ceeur de Ville ». ;

Vu I’avis financier du service du Domaine, Direction Immobiliére de I’Etat, fixant la valeur vénale des
terrains communaux concernés a la somme de 1 769 000 € HT ;

Vu I'utilité publique de I’opération ;
Vu le bilan financier prévisionnel de 1I’opération ;

Vu la politique du logement engagée depuis plusieurs années par la municipalité en faveur des primo-
accédants ;

Vu la volonté municipale de maintenir les prix de sortie des logements en accession de cette opération
a des niveaux de prix inférieurs a 2 800 € par métre carré de surface de plancher, soit bien inféricurs aux
prix plafonds des logements aidés fixés par ta Loi de Finances 2020 ;

Vu I’avis favorable de la Commission « Aménagement — Travaux — Environnement » réunie le 22 juin
2022

Vu le rapport présenté en séance le 5 juillet 2022 ;

Considérant que 1’effort financier imposé a I"opérateur immobilier est chiffré 4 environ un million
d’euros;

Considérant qu’afin de favoriser |’accession 4 la propriété de la population, dans un contexte
immobilier extrémement tendu, la Commune est disposée en contrepartie 4 consentir une décote du
méme montant environ sur le prix de vente de ses terrains ;
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Aprés avoir délibéré et a unanimité,

DECIDE

Article 1 : de donner un avis favorable au programme immobilier de la SHLMR, pour un ensemble de
34 logements neufs en location et accession a la propriété plus amplement détaillé en annexe du rapport ;

Article 2 : d’approuver en conséquence la cession a la SHLMR des parcelles non baties cadastrées AL
n° 308 et AL n°® 309-310-311-322-409 au plan communal ;

Article 3 : de fixer le prix de vente de ces deux unités fonciéres a la somme de 722 500 € HT autotal,
de maniére & garantir les prix de sortie des logements a la livraison de ’opération ;

Article 4 : de dire que la promesse de vente desdits terrains devra étre signée, par-devant notaire,le 15
décembre 2022 au plus tard, en prévision notamment du dépdt de permis de construire de la SHLMR.
L’acte authentique de vente devra quant a lui étre signé dans un délai maximum de 18 mois a compter
de la date de signature de ladite promesse ;

Article 5 : de dire que tous les frais annexes a la réalisation de la vente sont a la charge de I’acquéreur ;
Article 6 : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, 4 signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIRE CONFORME
LE MAIRE

I

Olhder HOARAU




CESSION A LA S.H.L.M.R. DES PARCELLES COMMUNALES NON BATIES
CADASTREES AL 308 ET AL 309-310-311-322-409, SISES LA RUE DE SAINT-PAUL

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le projet de cession, a la
Société d’Habitations a Loyers Modérés de La Réunion (SHLMR), d’un ensemble de parcelles a batir
cadastrées section AL n° 308 et AL n° 309-310-311-322-409, sises la rue de Saint-Paul, en vue de la
réalisation d’une opération de logements en location et accession a la propriété.

Dans le cadre d’un appel a projet immobilier communal, portant sur la commercialisation de dents
creuses dans le centre-ville et sur la diversification de I'offre de logements a 1’échelle de la
Commune, I’offre programmatique de la SHLMR, pour la réalisation d’un ensemble de produits
immobiliers en location et en accession, a ét¢€ retenue, apres négociations, sur la base de 34 logements
neufs répartis comme suit :

- 14 PSLA — préts sociaux location-accession - en maisons individuelles,

- 20 LLI - logements locatifs intermédiaires - en collectifs (2 batiments en R+2 et R+3).

Le programme des constructions et I’insertion du projet immobilier de la SHLMR dans le tissu urbain
résidentiel sont plus amplement présentés en annexe. Il comprend notamment des espaces collectifs
végétalisés généreux intégrés a la résidence LLI.

Ce projet entrait en concurrence avec celui présenté conjointement par les sociétés JWH Immobilier
et SPAG Immobilier, pour un programme de 19 PLS en maisons de ville et 12 LLI en collectif. Cette
proposition a été jugée moins intéressante, principalement en 1’absence d’offre de logement en
accession sociale a la propriété dans la programmation.

Le projet immobilier de la SHLMR a ainsi retenu I’attention de la collectivité compte-tenu de
I’intérét public de I’opération et, plus particuliérement, au vu de :

- La participation du projet immobilier aux orientations stratégiques du programme national
« Action Cceur de Ville » (ACV) et aux objectifs de revitalisation du centre-ville ;

- La compatibilité du programme avec les objectifs de mixité sociale et de diversification de
I’offre de logements du Programme Local de 1’Habitat (PLH), en particulier sur le centre-
ville.

- La possibilité de permettre a la population Portoise et/ou au actifs Portois de pouvoir trouver
une offre de logement qui réponde a leurs attentes a travers des maisons de ville en accession
sociale a la propriété.

Par courrier du 06 janvier 2022, la SHLMR a proposé, compte-tenu de son dernier bilan d’opération
prévisionnel, d’acquérir ce foncier communal, disposant d’une contenance totale de 4 377 m?, au prix
de 722 500 € HT.

Le service du Domaine, Direction Immobilicre de I’Etat, a été régulicrement consulté sur cette
affaire. Par avis datés des 19 et 21 avril 2022, la valeur vénale de ces deux unités fonciéres a été fixée
a 1769 000 € HT au total.

La Commune propose néanmoins de retenir 1’offre de prix de la SHLMR, pour un montant de
722 500 € HT, afin de maintenir les prix de sorties des logements en accession aux niveaux les plus
bas du marché ; soit actuellement pour un montant inférieur a 2 800 € /m? de surface de plancher
(source : études de marché immobilier réalisées en 2020 par le Groupement d’Intérét Public
ECOCITE). A titre de comparaison, les prix de vente plafonds des PSLA, fixés par la Loi de
Finances 2022, pour la zone Outre-Mer (zone B1), sont établis a 3 092 € /m? de surface de plancher.

Envoyé en préfecture le 12/07/2022

Regu en préfecture le 12/07/2022

Affiché le 12/07/2022 ==_c3

ID : 974-219740073-20220705-DL_2022_097-DE




Envoyé en préfecture le 12/07/2022
Recu en préfecture le 12/07/2022
Affiché le 12/07/2022 = &_&>

ID : 974-219740073-20220705-DL_2022_097-DE

Ce choix se justifie dans le cadre de la politique du logement de la murcTparte qur vise @ deveIopper
une offre de logements attractive et diversifi¢e sur le territoire.

A travers cette décote, la commune de Le Port entend soutenir ’accession a la propriété de ses
administrés.

Sur la base de ces éléments, il est demandé au conseil municipal :

- de donner un avis favorable au programme immobilier de la SHLMR, pour un ensemble de 34
logements neufs en location et accession plus amplement détaillé en annexe ;

- d'approuver en conséquence la cession a la SHLMR des parcelles non baties cadastrées AL n°
308 et AL n°® 309-310-311-322-409 au plan communal ;

- de fixer le prix de vente de ces deux unités fonciéres a la somme de 722 500 € HT au total, de
manicre a garantir les prix de sortie des logements a la livraison de I’opération ;

- de dire que la promesse de vente dudit terrain devra €tre signée par les parties le 15 décembre
2022 au plus tard, en prévision notamment du dépot de permis de construire de la SHLMR. L’acte
authentique de vente devra quant a lui étre signé dans un délai maximum de dix-huit (18) mois a
compter de la date de signature de ladite promesse ;

- de dire que tous les frais annexes a la réalisation de la vente sont a la charge de I’acquéreur ;

- d’autoriser enfin le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Piéces annexes :

- Extrait du plan cadastral

- Présentation du programme immobilier de la SHLMR
- Avis du Domaine

- Courriers échangés

Affaire suivie par la Direction de I’ Aménagement du Territoire — Service Foncier et Gestion du Patrimoine
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral.

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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ANNEXE 2 : Présentation du programme des constructions proposé par la SHLMR.

llot Boulboul = Rue Saint Paul

34 logements :
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ANNEXE 3 : Avis du Domaine

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Freferniti

Direction Geénérale Des Finances Publiques

Direction Reégionale des Finances Publigues de La
Réunion

Pole d'evaluation domarniale

7 Avenuve Andre Malrawe CS 21015
57744 Saint-Denis CEDEX O

teléphone - 02 62 04 05 88
mel. - drfip@74 pole-evaluationgdefip. finances.govv. fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Patrice FRADIN

teléphone - 06 93 02 07 18

courniel : patrce. fradinadufip. finances. gouv. T
Ref. DS : B415956

Ref OSE - 2022-97407-27434
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T300-1-5D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 21 avril 2022

Le Directeur Régional des Finances
Publiques de la Réunion

a
Commune du Port
Salim TIMOL

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désipnation du bien : Parcelle cadastrée AL 308 pour 2 425 m®

Adresse du bien : 129 rue Saint-Pavl - 97420 LE PORT
Département : La Réunicn
Valeur wénale: 8980000 € assortic d'une marge d'appréciation de +10 %

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s'écarter de cette valeur.
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1-S5ERVICE CONSULTANT
Consultant : Commune du Port
affaire suivie par : Salim TIMOL

2 - DATE

de consultation : 8 avril 2022
de reception : 8 avril 2022
de visite : actualisation

de dossier en état: 8 avril 2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet de cession a la SHLMR pour la realisation de logements de type PSLA en individuel et LLI
collectifs

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Parcelle de terrain plane et rectangulaire cadastrée AL 308 d'une contenance de 2 425 mé.
5-SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : Commune du Port

6 - URBANISME — RESEAUX

FLU duw 0210/20N8
Zonage : Uc - réseaux présents
PPR et PPRt : néant

~ 7 . X - i
Lempree ou 30l 48 constructions re dolt pas excedar BU% de o superficie de Tunits fandcians,

Er pecteur Mea <l sur & pdrimalne de o ZAC o Rividre det Galebs o, 'emorie au ol el limilés 4
E0% de la seperdicie de lo proprigis,

Arficle Uc 8 - Hauteur des construclions

Rigle géndrale :

e des comdraclions ne ped sxcdder 16 méires au failage ou au soemmst

En scabour o, ka havtzur maxdmale des constructiors re peut cxcdder & miéknes au faltoge
ou ausommzt de |'acnotérs.

Un dépassement oo vne rtduction de cette hauteur peut &ire iImposé afin d'étne cohércnd

quec ko Raubeur des comtrachiont sosines en Don &tal, oo cele d'outres Balimsnts @a Dan
Ztat exktants sur 'unité forciérs ou afin de masguer le mur pignon d'wen batimert mitoyen en
hian &bt

7-DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

| 980 000 € assortie d'une marge d'appréciation de = 10 %
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8 -DUREE DE VALIDITE
Cette evaluation correspond a |a valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du Domains

sergil nevensaie » Fopération n'elail pas rgalivéz daie e dela vn an ou siles regles
d'urharisme, notamment eelles de constructibilité, ou les eonditions: du projet Staient
appelées 2 changer. Elle ne tient pas compte de P'éventuelle présence d'amiante, de termites ni
des nsques lies au saturnisme.

9 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

L'enregistrernent de votre demande a fait 'objet d'un traitemant informaotique. Le droit
d'accés et de rectification, prévu par la loi n® 78-1/ modifiée relative a Ninformatique, aux
fichiers et aux libertés, s'exerce auprés de la Direction Régionalz des Finances Publigues d= La
Réunion.

FPour le Directeur régional des Finances publiques et par delégation,
L= Responsable adjoint de la division du patrimocine
.llI 1

£ —_—
<
f o
¥

Alban MARNIER
Inspecteur pnncipal des hnances publiques
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REPUBLIQUE o ;
FRANCAISE DJ)E—ET FINANCES PUBLIQUES
o X
Fratermiid
Direction Générale Des Finances Publiques Le 19 avril 2022

Direction Régionale des Finances Publiques de La
Réunian

Péle o'dvaluation domaniabe G Dlied Régi | des Fi
e Directeur ional ges Finances
7 Awenue André Malraux C5 21015 B

97744 Saint-Denis CEDEX 9 Publiques de la Réunion

tdldphone : 02 62 94 05 88
. ¢ f 9 5

mattonedefio. finances A

Commune du Port
Salim TIMOL

FPOUR NOUS JOINDRE

Affaire sunie par ; Patrice FRADIN

télephane : 06 93 02 07 18
courriel : patrice fradimsdgfio. fnances. g i

Réf. DF : 8416066
Ré&f OSE : 2022-97407-27437

RAPPORT D'EVALUATION
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Parcelles cadastrées AL 309-310-311-322-409 pour 1952 m?

Adresse du bien : 129 Rue Saint Paul 97420 LE PORT
Département . La Réunion
Valeur vénale: 789000 € assortie d'une marge d'appréciation de £10 %

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements pewvvent sur délibération motivée
s'écarter de cette valeur,
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1-SERVICE CONSULTANT lr" ik o ki o s e hiie
Consultant : Commune du Port

affaire suivie par : Salim TIMOL

2 - DATE

de consultation : 8 awril 2022
de réception : 8 awril 2022
de visite actualisation

de dossier en état: 8 avril 2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet de cession A la SHLMR pour la réalisation de logements de type PSLA en individuel et LLI
collectifs

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Parcelles de terrain plane et rectangulaire cadastrée AL 309-310-311-322-409 d'une contenance
de 1952 m?, donnant sur 3 rues et 3 proximité immédiate de la zone d'activite portuaire.

5-SITUATION JURIDIQUE
Propriftaire : Commune du Port
6 - URBANISME - RESEAUX

PLU du 0210/2018
Zonage : Uc - réseaux présents
PPR et PPRt : néant

Adicle Uc 7 - Emprise gu sol des construclions

Lemprise ou 5ol des contirucBon: ne doll por excdde: BIR de b wperfiche de lurlld lonclbme.
En secteur UVea of wur le périmadre de o TAC « Rividee dey Galels », Fomprite ou 1ol eaf Britde &

G0%. che lo pupericie de ko propeidld,

Eiale générake

Lo houleur rmosimols der conebasclions ne poul antdded | & mbired ou lolags cu o Kmmel
oo I'ocrolihe.

fr pecheur Usa bo Faoudes imale dei fnpcliorn R Pl aecider & mbires ov 'oilage

o au seemenel de 'acnolése.

Un ddpousment ou e boeclon dé cele kaulewr peul Sfre inposd ofin o Bire cohdmni
avier b haulee des conebuclon voidnes eh bon dlol. ou cele d'ovbes bdEmanh en bon
101 eaklords we Nuits lonciies ou ofin 06 MGG b rar pPgnen dun bifiment miloyen en
Iers dihanll.

7-DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

| 789 000 € assortie d'une marge d'appréciation de = 10 %




Envoyé en préfecture le 12/07/2022

Recu en préfecture le 12/07/2022

Affiché le 12/07/2022 =&

ID : 974-219740073-20220705-DL_2022_097-DE

8 -DUREE DE VALIDITE

Corte dyaluarion corregpond i lavalrur vénale actuelle, one nouvelle consultation du Domaing
serait nécessaire si |'opération n'était pas réalisée dans le délai d'vn an ou si les régles
c'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou le: conditions du projet étaient
appelées & ehanger. Elle ne tient pas compre de 'éventuells présence d'amante, do termitas n
ces risques lids au saturnisme,

9 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

L'enegistrement de votre demande a fait Pobjet d'on traitement nformatique Le droit
d'accés et de rectification, préw par la loi n® 7817 modifite -elative 3 l'irformatique, aux
fichiers et aus libertés, s'exerce aup-és de la Direction Régionale des Finances Publiques de Lz
HeEunion,

Paour le Directeur régional des Finances publiques et par dél&gation,
Le Responsabl® adjont de la divisandu patrimoina

Alkan MARNIER
Inspecteur principal des Finance: publiques
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ANNEXE 4 : Courriers échangés. ID : 974-219740073-20220705-DL_2022_097-DE
Groupe ActionLogement
Monsiew la Maira

Direction du Développamant at de la Condtruction Da la Commune du Port

i : DGR - GO1202 Service Aménagemen:

Opératan « ot Sant Paul Le Port » 9rue Renaudidre de Vaux

Aflzire sulhie par 5 BRIERE 97420 Le Port

MOUNIAMA

Objet : cowrriar d'offre ; proprameration ol charge Bnciéns
Tarrain Boulboul

Saint-Denis, la 08 janvier 2022

Mansieur le Maire,

Suiteé & notre désignation comma opdrateur immobilier sur les terrains AL 308-309-310-311-322-409
s run de SaNE-Pawl, et comeme nous nous v donE angages, nous vous fasons part par la prdsents
die notre progosition de programmation st d'acguisition fonckire.

Pour rappel. ce projet est constitué dune programimation mixte de PSLA en maisons individuelles et
de LI collpctifs. Au vu des enjeux dintdgration urbane at paysagire dars co quartier & dominante
pawilonnaire et dans la continuitié des fasabllités gu vous ont précikdemment dlé présentdes, trois
scénarios ont étd dlabonds par "agencs Co Architectos, maltre d'auvrs retenu sur co projat. Ces
trois scénarios présentert des variations de nombre de logements LLI (de 20 a 25 logements) 2t de
hauteur dis batrrents LLI (R+2 8 R+4).

Les offres de valorisation foncibre gu on dicoulsnt sont #Haborees sur s Base d'un montant e
21 250 swrss / logamant.

+ SCEMARIO 1 : 40 logemaents - Offre de 850 000 auros HT
- 14 BELA an maisons individusllss
= 26 LU collectifs {2 odtirmants R+3 at R+4) 8t un jardin collectif intdgré & la résidence LLI

« SCENARIO 2 - 37 lopements - Offre de B8 750 suros HT
- 14 PSLA en maisons indivicuelles
- 23 LLI collectifs (2 batimerts R+2 ot R+4) &t un @rdin collectif intégré & la résidence LLI

« SCEMARIO 3 : 34 |ogements - Offre de 732 500 suros HT
= 14 PSLA enmalsors individuelies
= 20 LU codlectifs (2 batiments R+2 ot B+ 3) ot wn [ardin collectif inbédgré & La residence LLI

Mous vous proposons de nous faire part dans un premier temps de volre diéclslon concernant le
scénario gul vous agréd par retour de courrier, afin Que NOUS puissions démarrar l8s dtudes relatives
#u parmis de corstruire. Dans o cadre de cis #tuded. NOUS NOUS parmetirons igalement de vous
soll citer e vue dautorisations d'acobs au termin pour réalication de sondiged gaotachnioguas

La cession du terrain & la SHLMR au prix convenu pourra atre a-._:t-iu par une prochaine :ﬁﬂibdmtm
en consell municipal. I cenviendra égalemant d@ prévoir un &argissement du padrimiétre Action Coeur
de Ville, sfin que co demier ntegre ces parcelles ot que les financements ACY puissent atre
rmabilisds,

31 rue Léon Dierx - BP 20700 - 97474 Saint-Denis Cedex - Tél. : 0262 4010 10 - Fax - 02 62 21 81 58
Eaciens Arcnyme dHabtabiorn & Loyer Moddri dé L Bienion aucapitsl o 9 538 617 € - SREN RCS & Derisde La Réunion TOI 310 808172

wiww. ahimr.fr
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Une fols la délibération purgée du recours des thers (soit prédvisionnallement en juin 2022 pour une
dilibdration en consell municipal de mars 2022), nous vous proposons do concrétiser notre
partenarial par la sgnature d'ure (FOMasse de vente,

Nous vous prions @ agréer, Monsiour lo Maire, nos salutations distinguses.

LA nqlcrmct GEMER E
V. LENORMAND

P, : Scénarios o amdnagaments
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Le Port, le 2 ? ”M.s 2022

SHLMR

31 rue Léon [herx

B 20700

S7474 Saint-Denis Cedex

Ohbjet : Programmation et oflre de charge fonciére pour le terrain Boulboul (rue de Saint-Paul)

VIR : DDC/SRIR - 001,2022

Madame la Directrice Générale Adjointe,

Par courricr en date du 6 janvier 2022, vous sollicitez notre arbitrage sur la programmation
de 'ilot Boulboul situé au niveau de la rue de Saint-Paul sur la base de 3 scénarios ¢l d*un niveau
de charge fonciére de "ordre de 21 250 € par logement.

Soucieux de la nécessité de favoriser 'accroche urbaine et la qualité de vie au sein de
I"opération, cela nous ameéne & privilégicr 'option la plus adaptée sur le plan qualitatif (espace
plantés, intégration urbaine / hauteur des bitiments, acceptation par les riveraing) soit le seénario 3 ;
34 logements répartis en 14 PSLA en maisons individuelles 1 200 LLI collectifs (2 biiliments R42
et R+3) ¢ un jardin collectil intégré i la résidence LLI.

Aussi, du point de vue programmatique, celle proposilion s'inscrit pleinement dans les
objectifs de mixité sociale et de diversification de "offre de logements que nous portons sur la
Commune, et en particulier sur le centre-ville dams le cadre du programme Action Ceeur de Ville.

Au regard de ensemble de ces éléments, nous vous donpons notre aceord quant a 1'olTre de
jprix de la cession du lerrain d’assiette qui s™éléve a 722 500 € HT.

Sur cette base, nous programimerons celle alTaire & Mexamen du Conseil Municipal.
Par ailleurs, nous vous confirmons également que I'élargissement du périmétre ACV a éué
validé par délibération du Conscil Municipal du 9/11/2021 et que I'avenant matérialisant

intégration de ce foncier est en cours de signature (ef piéce joinle),

MNous vous prions d’agréer, Madame la Directrice Générale Adjointe, 'expression de nos
salutations distinguées.

Commune du PORT- Boite Postale 62004 - 97821 LE PORT CEDEX



